IHR MAKLER
SACHVERSTANDIGER

BERKAL IMMOBILIENTREUHANDER

IMMOBILIEN

E.P. REAL ESTATE MANAGEMENT GMBH

MAG. EDMOND PERKAL

www.perkal-immobilien.at

EXPOSE

EINFAMILIENHAUS

Einfamilienhaus Baujahr 2001
Wohnfliche: ca. 140 m?
Nutzflache: ca. 160 m?
GrundstiicksgroBe: ca. 749 m?

Verkaufspreis: € 450.000,-
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1 LIEGENSCHAFT allgemein

1.1 Makrolage

Als Makrolage wird das grof3riumige Verflechtungsgebiert bezeichnet, in dem sich die Liegenschaft
befindet.

Bundesland Steiermark
Politischer Bezirk Weiz
Politische Gemeinde Weiz
Entfernung Zentrum: 1,5 km
Entfernung Bahnhof 1 km
Nichster Autobahnanschluss 16 km (Gleisdorf West)
Entfernung Flughafen Graz: 40 km
- g ;v

KARNTEN

! Bienert/Funk: Immobilienbewertung Osterreich (2009), S.149
2 Quelle: Digitaler Atlas der Steiermar

Ubersicht Makrolage 2

E.P. Real Estate Management GmbH | FN 516084 y | ATU74576906
Firmensitz: Borsegasse 9/4, 1010 Wien | Biiro Steiermark: Gartengasse 19, 8200 Gleisdorf
Oberbank : AT72 1500 0002 2124 6309 | BIC/SWIFT-Code: OBKLAT2L

Mobil: +43 664 420 31 31 | E-Mail: office@perkal-immobilien.at Seite 2



IHR MAKLER
. SACHVERSTANDIGER

BERKAL IMMOBILIENTREUHANDER
IMMOBILIEN www.perkal-immobilien.at
E.P. REAL ESTATE MANAGEMENT GMBH

MAG. EDMOND PERKAL

1.2 Mikrostandort der Liegenschaft

Als Mikrostandort wird die unmittelbare Umgebung der Liegenschaft (nahes Umfeld, Stadtteil, Teilraum
mit dhnlichen Merkmalen) bezeichnet’ und zeichnet sich insbesondere durch Aspekte wie mégliche
Immissionen durch Lirm und Abgase, die Qualitit und den Charakter der Nachbarschaft, die

vorwiegenden Nutzungsformen sowie die allgemeine Infrastruktur der unmittelbaren Umgebung der
angebotenen Liegenschaft aus.*
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Ubersichtsplan Mikrolage 5

3 Bienert/Funk: Immobilienbewertung Osterreich (2009), S.149
4 Bienert/Funk: Immobilienbewertung Osterreich (2009), S.150
5 Quelle: Digitaler Atlas der Steiermark
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1.2.1 Verkehrsanbindung

1.2.1.1 Offentlicher Verkehr

Der Bahnhof von Weiz mit Anschluss an das Schnellbahnnetz liegt in 1 km Entfernung. Bushaltestellen
der Linien 202 (Gleisdorf —Weiz), 208(Rundverkehr Weiz) und 215 (Weiz- St. Ruprecht an der Raab)
befinden in 1 km Entfernung.
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1.2.1.2 Individualverkehr

Die Hebbelgasse 14 ist fir den Individualverkehr sehr gut erreichbar. Die nichsten Anschlussstellen an
die Autobahn A2/E59 sind in 12km (Bad Waltersdorf) und 17,5km (Ilz Furstenfeld) Entfernung.
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1.2.2 Infrastruktur

Nahversorgung:

Mehrere Supermirkte fur den tiglichen Gebrauch (Interspar, Penny, Hofer, Billa) sowie zwei
Einkaufszentren sind im Umkreis von 1km verfiigbar. Mehrere Banken und Gaststitten erginzen die gute
Infrastruktur von Weiz.

Kinderbetreuung & Ausbildung:
Weiz bietet mehrere Kinderbetreuungseinrichtungen, eine Volksschule sowie Mittelschulen mit
Spezifikationen fir Musik, Sport, und eine Polytechnische Schule.
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¢ Quelle: Verkehrsauskunft Verbundlinie
7 Quelle: Routenplaner Google Maps

Freizeit:

Das ,,Weizer Bad® ist ein Naherholungsjuwel im Norden der Stadt Weiz und verfiigt tiber finf beheizte
Becken. Die Rutsche mit 52 Meter Linge ist eines der Highlights des Freibades. In 10 Sporthallen, einem
Skatepark einem FufBiballstadion und einer Eis-und Stadthalle kann man sich verschieden sportlich
betitigen.

Gesundheit:

Es befindet sich iiber 13 Arzte fiir Allgemeinmedizin, 36 Fachirzte und 3 Apotheken in Wei. Die nichste
Apotheke befindet sich in 1 km Entfernung in der Hans Suttnergasse 1 Das nichste Krankenhaus ist das
Landeskrankenhaus Weiz in 2,7km Entfernung. Das LKH-Graz ist 25 km entfernt.

1.3 Beschaffenheit

Die Liegenschaft weist eine Gesamtfliche gemill dem in Punkt 3.1 abgebildeten Grundbuchsauszug im
teilweisen verbiirgten Ausmal} von 749 m® auf. Die Grundstiicksform ist regelmiBig und rechteckig. Das
Grundstiick ist mit dem Wohnhaus Hebbelgasse 14 und einem Doppelcarport bebaut.

840/1

82
840/2 849/9

820/1 //\/\ /

Auszug aus der digitalen Katastralmappe
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1.3.1 Form, Maf3e und Topografie

Form: nahzeu rechteckig

MaBe: U Lingen: ca. 35 m | 31 m
U Breiten: ca. 27 m | 17 m

Topografie: nahezu eben

10 Quelle: Digitaler Atlas der Steiermark

1.3.2 Bebauung

Dieses Gebiude wurde im Jahr 2001 von der Firma Malli Bau in massiver Ziegelqualitit errichtet und
besteht aus einem oberirdischen Vollgescho3 und einem ausgebauten Dachgeschol3. Zusitzlich verfigt
das Haus tber einen Teilkeller und dieser wurde aus Beton errichtet.

1.4 Ver- und Entsorgung

Die Liegenschaft ist als zur Ginze aufgeschlossen zu bezeichnen, d. h. Strom-, Wasser und
Kanalanschluss sind in das Wohnhaus eingeleitet. Eine Sat-Anlage ist montiert.
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1.5 Flichenwidmung

Wie dem beigefiigten GIS-Steiermark Ausdruck zu entnehmen, ist das Grundstiick als Wohnen
Allgemein (WA) mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,6 ausgewiesen.

Flichenwidmungsplan!!

1T Quelle: Digitaler Atlas der Steiermark
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1.6 Risiko einer Kontaminierung

Konkrete Bodenuntersuchungen bzw. bodenmechanische Gutachten liegen Herrn Mag. Perkal nicht vor.
Aus dem Verdachtsflichenkataster geht hervor, dass die Liegenschaft weder im Verdachtsflichenkataster
noch im Altlastenatlas verzeichnet ist.

Ergebnis fur:

Bundesland Steiermark
Bezirk Weiz
Gemeinde Weiz
Katastralgemeinde Weiz (68266)
Grundstick 821/4
Information:

Das Grundstiick 821/4 in Weiz (68266) ist derzeit nicht im Verdachtsflaichenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

Abfrage aus dem Verdachtsflichenkataster!?

Erlduterungen (aus dem Verdachtsflichenkataster, Umweltbundesamt)

Entsprechend den Bestimmungen des Altastensanierungsgesetzes (ALSAG, BGBI. Nt. 299/1989 i.d.g.F) hat die
Landeshauptfrau/der Landeshauptmann det/dem Bundesministerium fiir Umwelt Verdachtsflichen bekanntzugeben.

Der Verdachtsflichenkataster wird vom Umweltbundesamt gefiihrt und beinhaltet jene von der Landeshauptfrau/vom
Landeshauptmann gemeldeten Altablagerungen und Altstandorte, fiir die der Verdacht einer erheblichen Umweltgefihrdung
aufgrund friherer Nutzungsformen ausreichend begriindet ist. Die Eintragung einer Liegenschaft in den
Verdachtsflichenkataster dokumentiert keinesfalls, dass von der Liegenschaft tatsidchlich eine erhebliche Gefahr ausgeht. Ob
von einer Verdachtsfliche tatsichlich eine erhebliche Gefahr ausgeht, muss durch entsprechende Untersuchungen (z.B.
Boden-und Grundwasseruntersuchungen) nachgewiesen werden.

Werden mit der Meldung einer Fliche zu wenig Informationen tbermittelt, wird die Altablagerung oder der Altstandort nicht
in den Verdachtsflichenkataster aufgenommen. Eine Eintragung kann erst erfolgen, wenn von der Landeshauptfrau/vom
Landeshauptmann zusitzliche ausreichende Informationen tbermittelt werden konnten.

Die 6sterreichische Erfassung von Verdachtsflichen ist noch nicht abgeschlossen. Es sind daher noch nicht alle
Verdachtsflichen im Verdachtsflichenkataster enthalten.
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12 Quelle: Umweltbundesamt GmbH

1.7 Hochwassetrisiko

Die Liegenschaft befindet sich laut Abfrage im Geoinformationssystem Steiermark nicht in den

Hochwassertuberflutungsbereichen

Auszug aus der Hochwasserrisikozonierung 13
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Der Gefahrenzonenplan ist ein Plan, indem die wildbach-und lawinengefihrdeten Bereiche und deren
Gefihrdungsgrad sowie jene Bereiche, fiir die eine besondere Bewirtschaftung oder deren Freihaltung fiir
Schutzmalinahmen erforderlich ist, dargestellt werden. Im geografischen Informationssystem des Landes

13 Quelle: Digitaler Atlas der Steiermark

1.9 Larmimmissionen

Steiermark wird fiir die befundgegenstindliche Liegenschaft keine Gefahrenzone ausgewiesen.

Erstellt wird die Lirmkartierung durch das Bundesministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie,

Mobilitit, Innovation und Technologie. An der Liegenschaft gibt es weder Stralen-, Schienen-, oder
Flugverkehr im 24h — Durchschnitt 4m noch Industrielirm
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Erlduterungen

M fir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innovation und Technologie

Lirm fir den Tag-Abend-Nachtzeitraum wird durch den Lgen-Lirmindex beschrieben. Der Lgen entspricht dem
energiedquivalenten Dauerschallpegel, wobei fir den Abendzeitraum (19:00 bis 22:00 Uhr) ein Pegelzuschlag von 5 dB und fiir
den Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) ein Pegelzuschlag von 10 dB beriicksichtigt wird. Larm fiir den Nachtzeitraum wird
durch den Lujgh-Larmindex beschrieben. Der Laigne entspricht dem energiedquivalenten Dauerschallpegel fiir den Nachtzeitraum
(22:00 bis 06:00 Uhr). Fuar die Auswertung der betroffenen Bewohner werden je Gebiude die darin (Hauptwohnsitz-)
gemeldeten Personen gezihlt. Die Zuordnung zu den unterschiedlichen Lirmzonen basiert auf dem hochsten an der
Gebiudefassade auftretenden Lirmpegel. Strategische Lirmkarten werden rechnerisch ermittelt, wofiir neben Parametern wie
Verkehrsstirke Fahrgeschwindigkeit etc. auch die Kenntnis des Gelindes und der Bebauung erforderlich sind. Die Pegelwerte
stellen die Lirmimmissionen in einer Héhe von 4m tiber dem Boden dar und sind daher sowohl fiir den Schutz des Freiraums
als auch hinsichtlich von Aussagen fiir hohe Gebdude nur bedingt geeignet und nur bedingt anwendbar. Weiters ist zu
berticksichtigen, dass die Berechnung der Lirmausbreitung vereinfacht erfolgt - zum Beispiel mit der Beschrinkung auf eine
Reflexion und gegebenenfalls unter Verwendung einer generellen Bodendimpfung. Auch das Heranziehen der maximal
zulissigen Geschwindigkeiten fur Pkw und Lkw anstelle der tatsichlich gefahrenen kann zu Abweichungen fithren. Auflerdem
ist bei der Berechnung auch eine ausbreitungsgiinstige Witterungssituation (leichter Wind in Larmausbreitungsrichtung) zu
Grunde zu legen. Die ausgewiesenen Immissionswerte kénnen daher - insbesondere natiirlich auch bei Vorliegen lokaler
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Lirmquellen, welche nicht in den Bearbeitungsumfang der Umgebungslirmgesetzgebung fallen - von der tatsichlichen
Liarmbelastung abweichen.
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2 Beschreibung des Anwesens

Einfamilienhaus — Gesamtnutzfliche von ca. 139,72, m?

Dieses Gebdude wurde im Jahr 2001 von der Firma Malli Bau in massiver Ziegelqualitat errichte und
besteht aus einem oberirdischen VollgeschoR und einem ausgebauten DachgeschoR. Zusatzlich
verfug das Haus Uber einen Teilkeller und dieser wurde aus Beton errichtet.

— KellergeschoRR — Nutzfliche ca. 33,62 m?

Das KellergeschoR ist tiber ein innenliegendes Treppenhaus erschlossen und unterteilt sich in einen
Heizraum (Gaszentralheizungsanlage), in eine Waschkiiche und in einen beheizten Kellerraum.
Dieser wurde auch mit einem Laminatboden ausgefiihrt, die restlichen Kellerflachen, wie auch das
massive Treppenhaus, wurden verfliest. Die gesamte Kellerflache prasentiert sich in einem guten
nutzbaren Zustand, Schaden durch Feuchtigkeit sind keine erkennbar. Uber einen AuRenzugang
verfugt der Kellerbereich nicht.

ErdgeschoR — Nutzfliche ca. 66,98 m?

Uber einen iiberdachten Zugangsbereich aus Glas wird das Gebiude iiber ein zentrales Vorhaus
erschlossen. Das gesamte Raumkonzept des Hauses kann als gut nutzbar bezeichnet werden, und so
sind samtliche Wohn- und Schlafrdume getrennt begehbar. Der Sanitarbereich im ErdgeschoR
verfligt iber eine Duschkabine samt einer WC-Anlage mit Waschbecken und wurde mit
keramischen Fliesen ausgefiihrt. Im offenen Wohn-Essbereich und in der Kiiche wurden
Parkettboden verlegt und auch dieser Bereich wurde pfleglich behandelt. Dem Wohnzimmer ist
eine gepflasterte Terrasse mit ca. 34 m? mit vorgelagert und dieser Bereich kann aufgrund der
Himmelsausrichtung, als sonnig und ruhig bezeichnet werden. Uber eine gedrehte, innenliegende
Holztreppe gelangt man in das ausgebaute DachgeschoR.

DachgeschoRR — Nutzfliche ca. 72,74 m?

Dem Dachgeschof’ kann dieselbe Ausfiihrungsqualitdt wie dem ErdgeschoB bescheinigt werden.
Séamtliche Schlafraume sind getrennt begehbar, aufgrund der GréRe gut nutzbar und mit
Parkettbdden ausgestattet. Das Badzimmer ist grozligig gestaltet und mit einer Duschkabine, einer
Eckbadewanne und einer WC-Anlage mit Waschbecken ausgefihrt.

Das DachgeschoR verfiigt (iber einen kleinen Balkonbereich mit einer Fliche von ca. 4,81 m? und
wird Uber die beiden westseitigen gelegenen Schlafzimmer erschlossen.
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Doppelcarport sam Abstellraum

Betreffend dieses Bauwerkes liegen beim Stadtbauamt Weiz keine Planunterlagen auf. Hierbei
handelt es sich grundsatzlich um ein nicht bewilligungspflichtiges Nebengebdude mit einer GréRe
von unter 40 m?,

Augenscheinlich wurde das Doppelcarport samt Abstellraum zu einem etwas spateren Zeitpunkt
nach 2001 errichtet. Die massive Holzkonstruktion prasentiert sich in einem guten und brauchbaren

B Erhaltungszustand.

Aullenanlagen

Die Gartenanlage ist sehr gepflegt und wurde mit heimischen Bdumen und Strauchern bestockt. Das
gesamte Grundstiick ist eingefriedet und mit einem Einfahrtstor verschlossen.
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4 ERGANZENDE ANLAGEN

+- 0,00 = 50 cm {ber Punkt "A" = Kanaldeckel OK.

Lageplan M 1:1000
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4.1.Grundbuchsauszug

Hinweis/Allgemeines:

Dieses Angebot ist ausschlieBlich fir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Das
oben angefiihrte Objekt wird freibleibend und unverbindlich zum Kauf angeboten. Die Angaben tiber
das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers; fir die
Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tiber das Objekt Verfugungsberechtigten
beruhen, wird keine Gewihr geleistet. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass diese
Informationen keinen Anspruch auf Vollstindigkeit, Richtigkeit und Letztstand haben, insbesondere,
dass die Mieteinahmen auf ihre RechtmaBigkeit nicht iberpriift wurden. Alle Daten laut Auskunft des
Eigentiimers bzw. der Hausverwaltung sind ohne Gewihr. Die Informationen dienen nur als
Orientierung. Es gelten die Bestimmungen der Immobilienmaklerverordnung 1996. Erginzend dazu,
wurde die Ubersicht der zu erwartenden Nebenkosten gemi3 KSchG tibermittelt.

Wir erlauben uns darauf hinzuweisen, dass Sie im Falle des Ankaufes des angeben angefiihrten Objektes
mit folgenden Nebenkosten zu rechnen haben:

. 3,0 % Vermittlungsprovision exkl. 20 % Umsatzsteuer

. 3,5 % Grunderwerbssteuer

. 1,1 % Grundbucheintragungsgebiihr

. ca. 3,6 % fir die Errichtung, Durchfihrung und grundbiicherliche Abwicklung des
Kaufvertrages

Auf Wunsch stehen wir Thnen mit weiteren Informationen zum Objekt gerne zur Verfiigung. Die
Besichtigung kann jederzeit nach Vereinbarung mit Herrn Mag. Perkal erfolgen.

Ihr Ansprechpartner:

E.P. Real Estate Management
Mag. Edmond Perkal
Borsegasse 9/4 1010 Wien
+43 664 4203131
office@ep-rem.at

FN516084y OBERBANK
UID-Nr.: ATU 74576906 IBAN: AT 72 1500 0002 2124 6309
Gerichtsstand: Handelsgericht Wien BIC: OBKLATZL

E.P. Real Estate Management GmbH | FN 516084 y | ATU74576906
Firmensitz: Borsegasse 9/4, 1010 Wien | Biiro Steiermark: Gartengasse 19, 8200 Gleisdorf
Oberbank : AT72 1500 0002 2124 6309 | BIC/SWIFT-Code: OBKLAT2L

Mobil: +43 664 420 31 31 | E-Mail: office@perkal-immobilien.at Seite 34



